MIEUX COMPRENDRE

Dans les stations, les prix chutent. Signe avant-coureur d'une crise qui va s'étendre
a toute la Suisse? Le patron de la plus importante régie romande se veut rassurant.

Immobilier
La crise de 1989 va-t-elle se répéter?

OLIVIER TOUBLAN

L a crise va-t-elle aussi tou-
cher I'immobilier, provo-
quant un effondrement des
prix? Pour l'instant, ils restent
stables, malgré des transactions
en diminution dans certaines
régions. Pas de quoi s'inquiéter.
Vraiment? Un scénario identi-
que avait entrainé la grande crise
immobiliére des années 90:
d'abord une baisse des transac-
tions, suivie unan plus tard d'un
effondrement des prix de 30%,
quand les propriétaires, étran-
glés, avaient dii se défaire &
n'importe quelle condition de
leurs biens. Ce scénario pour-
rait-il se répéter demain?
Thierry Barbier-Mueller, prési-
dent de la Société privée de
gérance, la plus grosse régie
romande, se veut rassurant: «I1
yacrise économique, certes et,
superficiellement, la situation
peut paraitre semblable. Mais,
enréalité, elle est trés différente
sur deux points essentiels: les
taux d'intérét hypothécaires et
ladémographiex»

Taux d'intérét bas. «Lors de la
crisedudébut des années 80, les
taux d'intérét avaient asphyxié
lesecteur, approchant mémeles
9% pour les crédits de construc-
tion. Ils sont trois fois moins
élevés aujourdhui.» Autre chan-
gement, les taux hypothécaires
(deux fois plus bas aujourdhui)
sont désormais majoritairerent

fixes, avec des échéances pou-
vant aller jusqu'a vingt ans. A
moins de perdre son revenu, le
propriétaire ne sera donc pas
contraint de vendre, commeily
a vingt ans, quand les taux
avaient doublé en quelgues
mois,

Le facteur démographique.
Deuxiéme différence impor-
tante, ladémographie. Au début
des années 90, la population
dun canton comme Gengvesta-
gnait, ou presque. Depuis 2000,
elle augmente de prés de 5000
personnes paran, ce qui soutient
la demande immobiliére. Un
risque quand méme: la crise. Si
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elle se prolonge, elle peut faire
craindre un départ des grandes
entreprises internationales, pro-
voquant une chute brutale de la
demande, et donc des prix
immobiliers. Thierry Barbier-
Mueller est sceptique: «Pour
I'heure, ce scénario n'est pas
dactualité ni vraisemblable, les
entreprises étrangéres conti-
nuant de s'installer dans la
région.»

Le cas des stations. Mais alors,
si tout va aussi bien, pourquoi
assiste-t-on & une forte baisse
des transactions et des prix dans
les stations les plus réputées,
dont Verbier? N'est-ce pas un

signe avant-coureur d'une crise
nationale? «Pas vraiment, expli-
queThierry Barbier-Mueller.Ces
stations sont trés tournées vers
l'exportation, vers un marché
anglo-saxon qui, lui, est effecti-
vement en crise, Les prix étaient
aussi montés beaucoup plus
haut dans les stations, alors que,
enplaine, ils sont restés raison-
nables, grosso modo au méme
niveauqu'en 1989, avant la crise.
Autrement dit, en vingt ans,
malgré la croissance économi-
que, malgré l'augmentation du
niveau de vie, les prix immobi-
liers n'ont pas bougé. Un facteur
qui explique aussi la résistance
dumarché suisse.n

Acheter ou attendre? Siln’y a
pas de crise & prévoir, cela signi-
fie aussi qu'il ne faut donc pas
attendre pouracquérir une mai-
sonouunapparternent. «Effec-
tivement, confirme Thierry Bar-
bier-Mueller, mieux vaut
immeédiatement profiter de taux
qui n'ontjamais été aussibas, les
bloguer sur le trés long terme,
plutét que d'attendre une éven-
tuelle baisse des prix. La regle
d'or reste toujours: achetez ce
quivous plaitet ce que vous pou-
vez vous permettre (avecles taux
actuels, un loyer équivalent de
2000 francs par mois corres-
pond grosso modo 4 un bien de
800 000 francs). Et n'oubliez
jamais qu'on n'acquiert pas une
maison pour faire dela spécula-
tion, mais pour y vivie:» o
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